STAMBENI PULS

Na temelju ¢lanka 378. stavka 1. Zakona o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (Narodne novine, br. 7/99, 22/00,
73/00, 114/01; u daljnjem tekstu: ZVDSP),

Stambeni puls d.o.0. oib: 31550519361, Sisak, dr. A. StarCevi¢a 92, kojeg zastupa direktor Goran JajCinovi¢ (u
daljnjem tekstu: upravitelj), i

SUVLASNICI NEKRETNINE u Sisku, I. Mestrovica 42, k.¢. br.1634/2, zk. ul. br. 4372, k.o. Stari Sisak, koje zastupa
predstavnik suvlasnika Predrag Plavljani¢, oib: 25885114332, iz Siska (u daljnjem tekstu: suvlasnici, zgrada),
sklapaju

UGOVOR O UPRAVLANJU
Broj: UUZ -119/2014

l. OPCE ODREDBE
Opseg Ugovora
Clanak 1.

1. Ugovorom o upravljanju zgradom (u daljnjem tekstu: Ugovor) ureduju se odnosi izmedu suvlasnika i
upravitelja u vezi s upravljanjem i odrzavanjem zgrade, a osobito:

e sadriaj i opseg poslova redovnog odrzavanja zajednickih dijelova i uredaja zgrade prema programu
odrZavanja zgrade,

e poduzimanje hitnih popravaka i cjelodnevno dezurstvo,

e  pitanja uvezis posebnim zahvatima na odrzavanju i poboljSanju zgrade kojima se povecava vrijednost,

e  obveze i rokoviizrade programa odrzavanja, godisnjeg izvjes¢a o radu i drugih dokumenata,

e nacin osnivanja zajednicke pri¢uve, kao i osiguranja sredstava zajednicke pri¢uve za pokrice troskova
upravljanja i odrzavanja,

e  zastupanja suvlasnika u postupcima pred sudom i drugim tijelima vlasti,

e odgovornost za slucaj neispunjenja ugovornih obveza,

e  druga pitanja u vezi s upravljanjem i odrzavanjem zgrade.

2. Na odnose izmedu suvlasnika i upravitelja koji nisu uredeni Ugovorom, primjenjuju se odgovarajuce
odredbe Zakona o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima( u daljnjem tekstu: ZVDSP ), Zakona o obveznim
odnosima (u daljnjem tekstu: ZOO), te drugih propisa.

Doseg Ugovora
Clanak 2.

1. Prava i obveze koje proizlaze iz ovog Ugovora obvezuju sve suvlasnike bez obzira ako je meduvlasnicki
ugovor sklopila vecina suvlasnika ciji suvlasnicki dijelovi ¢ine viSe od polovice vrijednosti svih posebnih
dijelova zgrade.

2. Odredbe ovog Ugovora imaju ucinak i prema suvlasniku koji je pravo vlasnistva stekao nakon sklapanja
meduvlasni¢kog ugovora i ovog Ugovora.

3. Najmoprimci stana ili zakupci poslovnog prostora ne sudjeluju u dono3enju odluka vezanih uz upravljanje
i odrzavanja zgrade.

Sastavni dijelovi Ugovora
Clanak 3.

1. Upravitelj preuzima poslove odriavanja zajednickih dijelova i uredaja zgrade, temeljem zapisnika o
primopredaji zgrade, koji sadrzava popis zajednickih dijelova i uredaja, kao i stanje u kojem se nalaze u
vrijeme sklapanja ovog Ugovora.
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2. Godi$nji program odrZavanja zgrade sadrZi popis planiranih poslova i plan potrebnih sredstava za te
poslove (plan prihoda i rashoda) u narednoj godini.

3. Godisnji program odrzavanja sadrzan je u prilogu br. 1., a zapisnik o primopredaji zgrade u prilogu br. 2.
4, Oba priloga su sastavni dijelovi ovog Ugovora.
Il. UPRAVITELJ
Upravitelj
Clanak 4.

Utvrduje se da su suvlasnici zgrade, na temelju meduvlasni¢kog ugovora sklopljenog u Sisku,1.1.2015
godine, poslove upravljanja zgrade povijerili upravitelju — Stambeni puls d.o.o., iz Siska, Dr. A. Starcevi¢a
92, koje je registrirano za upravljanje zgradama i koje raspolaze sa svim profilima stru¢njaka za obavljanje
poslova koje su suvlasnici povjerili ovim ili drugim ugovorima.

Poslovi upravitelja
Clanak 5.
Suvlasnici ovlaséuju upravitelja da u njihovo ime i za njihov racun obavlja slijedece poslove:

e  organizira redovno odrZavanje zajednickih dijelova i uredaja u graditeljskom i funkcionalnom
stanju (popis zajednickih dijelova i uredaja utvrden je meduvlasni¢kim ugovorom), nuznom za
normalno koristenje,

e  obavlja povremeni i godisnji pregled nekretnine i o tome sacini zapisnik,

e utvrdi visinu doprinosa za zajednic¢ku pricuvu koji snosi pojedini suvlasnik, u skladu s odlukom
suvlasnika,

e  organizira naplatu doprinosa zajednickoj pricuvi, ukljucujudi i prisilnu naplatu,

e raspolaze sredstvima koje suvlasnici izdvajaju za pokri¢e troSkova upravljanja i odrzavanja
zajednickih dijelova i uredaja zgrade (sredstva zajednicke pricuve), u skladu s godisnjim
programom odrZavanja,

e upravljairaspolaZe sredstvima pri¢uve na ra¢unu radi zastite njihove vrijednosti,

e  osigurava zajednicke dijelove i uredaje od rizika prema godiSnjem programu odrzavanja,

e uzima kredite i zajmove radi osiguranja dodatnih sredstava za pokri¢e troskova upravljanja i
odrZavanja, a na osnovi odluke suvlasnika

e zastupa suvlasnike u postupcima pred sudom i drugim tijelima vlasti,

e  angatzira odvjetnika u ovrinom postupku i zastupanju suvlasnika i upravitelja pred sudom i drugim
tijelima,

e  aiurira podatke o vlasnistvu posebnih dijelova zgrade i u tu svrhu prikuplja dokumentaciju od
predstavnika (izvadak iz zemljiSnoknjiznog uloska, kupoprodajni ugovor ili rjeSenje o nasljedivanju
ili dr. dokaz o vlasnistvu prostora).

Popravak kvarova hitne naravi i cjelodnevno dezurstvo
Clanak 6.
1. Upravitelj se obvezuje organizirati popravak kvarova hitne naravi, i to:

° puknuée vodovodne instalacije,
° puknude ili propustanje kanalizacije,
e propustanje u plinskom i toplifikacijskom sustavu.
2. Za obavljanje poslova iz stavka 1. ovog ¢lanka, upravitelj ¢e organizirati cjelodnevno dezurstvo (24 sata),
ukljucujuci i neradne dane (subote, nedjelje i drzavne blagdane).
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Izvanredni poslovi upravljanja i drugi poslovi
Clanak 7.

1. Upravitelj ¢e na zahtjev i uz pristanak svih suvlasnika obavljati i izvanredne poslove upravljanja zgradom,
sto ¢e se regulirati posebnim ugovorom, kojim ¢e se utvrditi i odgovarajué¢a naknada upravitelju.

2. Suvlasnici mogu posebnim ugovorom povjeritiupravitelju da u njihovo ime i za njihov racun obavi i
druge poslove vezane uz njihova vlasnicka prava na zgradi.

Povjeravanje poslova trecima i nadzor
Clanak 8.

1. Obavljanje pojedinih poslova vezanih uz upravljanje i odrzavanje upravitelj je ovlaSten putem ugovora
povijeriti tre¢im osobama registriranim za obavljanje takvih poslova, a sam obaviti nadzor nad obavljenim
radovima.

2. Za poslove iz €l. 7. upravitelj se obvezuje prikupiti najmanje tri ponude, te ugovor o obavljanju tih poslova
sklopiti sa najpovoljnijim ponudacem. U izboru najpovoljnijeg ponudaca sudjelovat ¢e i predstavnik
suvlasnika.

Godisnji program odrZavanja i drugi dokumenti
Clanak 9.
1. Upravitelj se obvezuje izraditi:

e prijedlog godisnjeg programa odrzavanja najkasnije do 30. studenog tekuce godine za narednu
godinu,

e troskovnik za svaki planirani posao koji se obavlja u tijeku godine, voditi tehnic¢ki nadzor i
preuzimati radove,

e izvjesce o radu u prethodnoj godini najkasnije do 30. lipnja tekuce godine,

e zavrsni obracun troskova i prihoda za prethodnu godinu najkasnije do roka utvrdenog posebnim
zakonom,

e evidenciju suvlasnika.

2. Prijedlog programa odrzavanja upravitelj ¢e preko predstavnika suvlasnika dostaviti suvlasnicima na
odlucivanje, a suvlasnici se obvezuju najkasnije do 31. prosinca tekuc¢e godine dostaviti utvrdeni
program odrzavanja za narednu godinu. Ako suvlasnici ne dostave upravitelju program odrzavanja do
navedenog roka, upravitelj ¢e do donosenja odluke o programu obavljati poslove koji su nuzni radi
funkcionalne sposobnosti zajednickih dijelova i uredaja, te radove ¢ija obveza proizlazi iz zakonskih ili
drugih propisa, a suvlasnici su kroz to vrijeme duzni osigurati sredstva najmanje u visini utvrdenog
programa odrzavanja za prethodnu godinu.

3. lzvjes¢e o radu upravitelj je obvezan dostaviti predstavniku suvlasnika, koji ¢e suvlasnike na prikladan
nacin upoznati sa sadrzajem istog.
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Obavljanje poslova pozornoscu dobrog gospodara
Clanak 10.

1. Upravitelj se obvezuje poslove koji su predmet ovog Ugovora obavljati pozornoséu dobrog gospodara, sto
znaci ¢uvati interese svih suvlasnika zgrade koja mu je povjerena na upravljanje, upozoriti na poslove koji
se moraju obaviti radi funkcionalnosti gradevine, te radove ¢ija obveza proizlazi iz zakonskih i drugih
propisa, kao i na izvanredne poslove te predvidjeti troskove odrzavanja.

2. Suvlasnici odgovaraju za eventualnu Stetu zbog neizvrSenja poslova na koje su upozoreni, a nisu donijeli
odluku o poduzimanju poslova, niti osigurali sredstva za izvrSenje tih radova.
1. SUVLASNICI
Primjerena briga, odrZavanje i koristenje stana i drugih prostorija
Clanak 11.

Svaki suvlasnik je duzan brinuti se za svoj stan ili drugu prostoriju, te njima namijenjene uredaje, kao i sve
druge pripatke svog vlasnistva, i tako ih odrzavati i koristiti da drugim suvlasnicima ne nastane nikakva
Steta.

Obavjescivanje u slucaju otudenja ili promjene namjene stana i drugih prostorija

Clanak 12.
1. Suvlasnik koji otudi ili promjeni namjenu svog stana ili druge prostorije mora o tome odmah obavijestiti
upravitelja i predstavnika suvlasnika.
2. Suvlasnik koji je otudio svoj suvlasnicki dio nekretnine nema pravo zahtijevati vracanje svog doprinosa

zajednickoj pricuvi, nego taj ostaje i dalje u njoj kao doprinos tog vlasnic¢kog dijela.

Prijava kvara ili oStecenja i dopustenje izvodenja radova radi njihova otklanjanja

Clanak 13.
1. Suvlasnici su duzni odmah po uocavanju prijaviti upravitelju svaki kvar ili oste¢enje zajednickih dijelova i
uredaja zgrade.
2. Povecan opseg Stete na stanu ili drugoj prostoriji suvlasnika, koji je nastao zbog nepravovremene prijave

nece se otkloniti iz sredstava zajednicke priCuve. Razliku Stete duzan je snositi sam suvlasnik.

3. Suvlasnik je duzan dopustiti izvodenje radova u svom stanu ili drugoj prostoriji radi otklanjanja kvara ili
ostecéenja koji uzrokuju Stetu na zajednic¢kim dijelovima i uredajima zgrade i imovini ostalih suvlasnika.

V. ZAJEDNICKA PRICUVA
Doprinos za zajednicku pricuvu
Clanak 14.

1. Suvlasnici su suglasni da doprinos za zajedni¢ku pri¢uvu po 1 m?, koji je duzan upladivati svaki suvlasnik
mjesecno, iznosi 2,50 kn/m2 za stanove i 2,00 kn/m2 za garaze (slovima: dvijekune i pedestlipa ). Ovaj
iznos doprinosa zajednickoj pricuvi vrijedi za stambeni prostor ¢iji je koeficijent 1,00. Za ostale prostore,
osim stambenog, suvlasnici pla¢aju iznos doprinosa korigiran prema koeficijentima utvrdenim

meduvlasnickim ugovorom.

2. Ako se tijekom godine utvrdi da su neizmirene obveze vece od raspolozivih sredstava suvlasnici su obvezni
osigurati nedostatna sredstva razmjerno svojim udjelima u troSkovima upravljanja i odriavanja.
Eventualni visak sredstava prenosi se u slijedec¢u godinu.

3. Doprinos iz stavka 1. ovog ¢lanka suvlasnici su duzni placati do 15-tog u mjesecu za prethodni mjesec, a
u slu¢aju zakasnjenja obvezni su plaéati zakonske zatezne kamate.
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Zajam

Doprinos iz stavka 1. ovog Clanka suvlasnici ¢e placati uplatnicom u korist racuna sredstava zajednicke
pricuve stambenih zgrada na broj:

Iznos doprinosa iz stavka 1. ovog ¢lanka uskladivat ¢e se barem jednom godisnje, ovisno o prihva¢enom
programu rada za tu godinu.

Sredstva suvlasnika vode se na ra¢unu sredstava zajednicke pri€uve stambenih zgrada kod upravitelja, a
iskazuju se analiticki za zgradu.

Clanak 15.

Ukoliko suvlasnici za potrebe radova koji nisu predvideni programom odrzavanja ili za potrebe
premoscenja financijskog minusa u redovnom upravljanju prihvate zajam, povrat istog ¢e se osigurati
rebalansom programa, odnosno povecanjem prihoda zajednicke pricuve.

Upravitelj je duzan zajam vracati prema ugovoru o zajmu na teret sredstava zajednicke pri¢uve, a prije
pla¢anja ostalih troskova.

Naknade upravitelju

V.

Clanak 16.

Naknada upravitelju za rad na poslovima redovnog odrzavanja iznosi 0,30 kn/mjese¢no bez PDV-a po m?

Naknada upravitelju, sudske pristojbe i ostali troskovi vezani uz spor, placaju se iz sredstava zajednicke
pricuve. U slucaju uspjeha u sporu, sudske pristojbe i ostali troskovi, vracaju se u sredstva zajednicke
pricuve.

ZAVRSNE ODREDBE

Odgovornost za neispunjenje ugovornih obveza

Clanak 17.

Za Stetu nastalu neispunjenjem obveza iz ovog Ugovora ugovorne strane odgovaraju po opc¢im pravilima
o naknadi Stete ZOO-a.

Upravitelj odgovara umjesto suvlasnika tre¢im osobama samo u vezi poslova utvrdenih godiSnjim
programom odrzavanja, uz uvjet da su suvlasnici pravovremeno osigurali sredstva za izvrSenje tog
programa.

Postupanje u slucaju spora

Clanak 18.

Ugovorne strane su suglasne da sve sporove iz ovog Ugovora rjesavaju najprije mirnim putem,

a u slucaju da se ne moze posti¢i sporazum, ugovaraju nadleznost Opcinskog suda u Sisku.
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Vremenska obvezatnost i prestanak Ugovora

Clanak 19.
1. Ovaj Ugovor je sklopljen na neodredeno vrijeme.
2, Ugovorne strane utvrduju da ovaj Ugovor ne mogu otkazatiili raskinuti ako nisu podmirena sva dugovanja
upravitelju.
35 Na pitanja otkaza ili raskida ovog Ugovora primjenjuju se odgovarajuca pravila ZVDSP-a, ZOO-a te drugih
pravnih propisa.
Stupanje na snagu Ugovora
Clanak 20.
Ovaj Ugovor stupa na snagu 01.1.2015.
Broj primjeraka i Cuvanje Ugovora
Clanak 21.
1. Ovaj Ugovor sastavljen je u 2 (dva) primjerka, od kojih 1 (jedan) zadrzava i ¢uva predstavnik suvlasnika, a

1 (jedan) upravitelj.

SUVLASNICI NEKRETNINE
l. Mestrovica 42

Predstavnik suvlasnika

Prej;ag Plavij;a'}ié' ~ - P4

U Sisku 1.1.2015, godine.

Prilozi:

1. Godisnji program odrzavanja zgrade 2015.
2. zapisnik o primopredaji zgrade
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